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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
¢. 5/2026, KTORYM SA PODEA ZMIEN A DOPLNKOV C. 3 UZEMNEHO PLANU
OBCE POHORELA MENi A DOPLNA VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE
POHORELA C. 1/2021

Obecné zastupitel'stvo v Pohorelej podla § 6, ods. 1 zadkona ¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, v stlade s ustanovenim § 27 ods. 3 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni G¢innom do 31.03.2024
vydava toto vieobecne zavizné nariadenie, ktorym sa vyhlasuj zavizné asti Uzemného planu
obce Pohoreld, ktorym sa podl'a Zmien a doplnkov & 3 Uzemného planu obce Pohoreld meni

%

a doplita vieobecne zavizné nariadenie obce Pohorela ¢. 1/2021, ktorym boli vyhldsené
zavazné Casti Uzemného planu obce Pohoreld v zneni jeho zmien a doplnkov

Prva dast’
Zmeny a doplnky
Vseobecne zavizné nariadenie Obce Pohorela ¢. 1/2021 sa meni a doplna takto:

L
V § 1 ods. 3 sa na konci vkladd nové pism. e) s textom, ktory znie:
e) vystavburodinnych domov v jednotlivych lokalitach je mozné povolit’ az po vybudovani prislusne;j
dopravnej a technickej vybavenosti.
II.
V § 1 sa na konci vklada novy odsek 7 s textom, ktory znie:
(7) Zmeny a doplnky €. 3 vymedzuju plochy byvania D3/1, D3/2, D3/3, D3/4, D3/5.
III.
V § 2 sa na konci odseku 5, vklada novy text v zneni:
Regulacny celok D3/1
Hlavné funkcné vyuzitie: — zavazné Funkéné plochy byvania (BI)
- byvanie v rodinnych domoch
- obcianska vybavenost’ (OV)
Pripustné funkéné vyuzitie: - zariadenia obchodu a sluzieb nerusiacich obyvatel'ov
obytného prostredia
- prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu tizemia na vlastnom pozemku
- ihriské a oddychové plochy
- zelen stkromnych zéhrad
- upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov
Nepripustné funkéné vyuzitie: - priemyselna a pol'nohospodarska vyroba, sklady

- rekreacia, rekrea¢né domy a chaty



Priestorova forma / zastavanost’:

Regulacny celok D3/2

Hlavné funkeéné vyuzitie: — zavazné

Pripustné funkéné vyuzitie:

Nepripustné funkéné vyuzitie:

Priestorova forma / zastavanost’:

Regulacny celok D3/3

Hlavné funk¢éné vyuzitie: — zavazné

Pripustné funkéné vyuzitie:

Nepripustné funkéné vyuzitie:

Priestorova forma / zastavanost’:

Regulaény celok D3/4

Hlavné funkcéné vyuzitie: — zavazné

Pripustné funkéné vyuzitie:

Nepripustné funkéné vyuzitie:

Priestorova forma / zastavanost’:

BI INP + P resp. 2NP / 50%
OV INP + P resp. 2NP / 60%

Funkéné plochy byvania (BI)

byvanie v rodinnych domoch

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu tizemia na vlastnom pozemku
ihriskd a oddychové plochy

zelen sukromnych zahrad

upravena plosnd a liniova zelen verejnych priestorov
priemyselna a pol'nohospodarska vyroba, sklady

rekreacia, rekrea¢né domy a chaty

BI INP + P resp. 2NP / 50%

Funkéné plochy byvania (BI)

byvanie v rodinnych domoch

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu Gizemia na vlastnom pozemku
ihriskd a oddychové plochy

zelen sukromnych zahrad

upravena plo$na a liniova zelen verejnych priestorov
priemyselna a pol'nohospodarska vyroba, sklady

rekreacia, rekrea¢né domy a chaty

BI INP + P resp. 2NP / 50%

Funkéné plochy byvania (BI)

byvanie v rodinnych domoch

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu tizemia na vlastnom pozemku
ihriska a oddychové plochy

zelen sukromnych zahrad

upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov
priemyselna a pol'nohospodarska vyroba, sklady

rekreacia, rekreaéné domy a chaty

BI INP + P resp. 2NP / 50%



Regulacny celok D3/5

Hlavné funk¢éné vyuzitie: — zavazné Funkéné plochy byvania (BI)

- byvanie v rodinnych domoch

- obcianska vybavenost’ (OV)

Pripustné funkéné vyuzitie: - zariadenia obchodu a sluzieb neruSiacich obyvatel'ov

obytného prostredia
- prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu tizemia na vlastnom pozemku
- ihriské a oddychové plochy
- zelen sukromnych zahrad

- upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov

Nepripustné funkéné vyuzitie: - priemyselna a pol'nohospodarska vyroba, sklady

- rekreacia, rekreacné domy a chaty

Priestorova forma / zastavanost”: BI INP + P resp. 2NP / 50%

OV INP + P resp. 2NP / 60%

Vseobecné poziadavky:

rodinné domy dopravne pripojit’ na verejné cestné komunikacie,
rozsirit’ technickt vybavenost’ pre novo navrhované lokality; rodinné domy pripojit’ na verejné siete
vodovodu, kanalizacie a elektriny,
zastreSenie riesit’ symetrickymi sedlovymi strechami so sklonom 35°-45°, so §titmi orientovanymi
do ulice,
zakazuju sa stavby s rovnou plochou strechou, strechou s miernym sklonom a pultové strechy,
nové ulice riesit’ formou radovej parcelacie, v nadvéznosti na tradi¢nu urbanisticku Struktaru,
zakazuju sa nepriehl’'adné konstrukcie oploteni - murované, betonové, z prefabrikovanych plnych
dielcov; pripustna je max. vySka 1,8 m, s moznost'ou podmurovky do vysky 1,0 m,
v regulaénych celkoch D3/2, D3/3, D3/4 reSpektovat’ ochranné pasma elektrickych vedeni,
v pripade realizacie zemnych a vykopovych prac v izemi obce Pohoreld z hladiska ochrany
archeologickych nalezov a nalezisk je potrebné ku realizacii kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
ako aj rekonstrukcii historickych objektov, ktord predpokladd zemné prace na predmetnom Gzemi
vyziadat' si vyjadrenie KPU Banské Bystrica. KPU Banské Bystrica bude posudzovat’ kazdy projekt
jednotlivo z hl'adiska pripustnosti prac a nevyhnutnosti vykonat’ archeologicky vyskum.
V.
V § 4 sa za odsek 24, vkladaji nové odseky 24a az 24c, s textom, ktory znie:



(24a) rozsirit kapacitu existujucej akumulacie vody rozsirenim vodojemu Clementisova z 1x 30
m?’ na 1x 150 m® a vodojemu Pri kostole z 1x 30 m* na 1x 150 m®,”!

(24b) plynula dodéavku pitnej vody do novo navrhovanych lokalit D3/1 az D3/5 bude mozné
zabezpecCit’ az po rozsireni jestvujicej akumulacie v obci Pohoreld,

(24c) jednotlivé objekty v schvalenych rozvojovych lokalitach v plnom rozsahu napojit’ do
verejnej splaskovej kanalizacie s koncovkou vo verejnej COV. Vystavbu v riesenych lokalitach

casovo zostladit’ s vystavbou novobudovanych zberacov kanaliza¢nej siete.

V.
V § 4 sa vypusta odsek 25.
VL
V § 5 sa na konci vkladaju nové odseky 37 az 40, s textom, ktory znie:

(37) zakazuje sa vysadba cudzokrajnych a invaznych druhov rastlin.

(38) respektovat’ pobrezné pozemky popri vodnych tokoch pri vodohospodarskych vyznamnych
vodnych tokoch v Sirke 10 m a pri drobnych vodnych tokoch v Sirke 5 m po obidvoch stranach ich
koryta, s vyli¢enim urbanizacie ako obojstrannej bezzasahovej zony.

(39) respektovat’ inundacné izemia, brehové porasty a prirodzené morfologické prvky vodnych
tokov; v ramci Gizemi ohrozovanych vodami vybrezovanymi z koryta vodnych tokov je nutné obmedzit’
v nich vystavbu a iné nevhodné ¢innosti az do doby vybudovania ochrannych opatreni, ktoré zamedzia
vzniku povodiiovych §kod.

(40) pred vyustenim vdd z povrchového odtoku do recipientov je potrebné uprednostnit’ ich
vsakovanie na mieste vzniku, resp. riesit’ ich docasni akumulaciu v reten¢nych nadrziach.

VIL
V § 6 ods. 5 sa text pod pism. h) nahradza textom, ktory znie:

h) preverit potrebu ochrany objektov pred prirodnym radénom podla vyhl. MZ SR €. 57/2024 Z. z.
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych
zdrojov ionizujuiceho ziarenia.

VIIL.
V § 7 sa na konci vklada text:
Hranica zastavaného tzemia obce vymedzena Gzemnym planom sa rozsiruje o plochy D3/1 az D3/5
doplnené v ZaD ¢. 3 ako su vyznacené v grafickej Casti.
IX.

Text § 8 sa nahradza textom:

1 Navrh podla platného znenia UPNO



(1) Cestné ochranné pasmo mimo zastavaného izemia obce vymedzeného platnym uzemnym

planom obce a ak ide o obec, ktord nie je povinna mat’ izemny plan mimo skuto¢ne zastavaného uzemia

obce urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranidch komunikacie vo vzdialenosti :

100 metrov od osi vozovky pril'ahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna
komunikacia,

50 metrov od osi vozovky cesty L. triedy,

25 metrov od osi vozovky cesty II. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako rychlostna
komunikacia,

20 metrov od osi vozovky cesty III. triedy,

15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie L. a II. triedy.

(2) Ochranné pasmo drahy je priestor po oboch stranach obvodu drahy vymedzeny zvislymi

plochami vedenymi v urenej vzdialenosti od hranice obvodu drahy. Ak stavebné povolenie neurcuje

inak, hranica ochranného pasma drahy je:

pre zZelezni¢nu drahu 60 metrov od osi krajnej kol'aje, najmenej vSak 30 metrov od vonkajSej
hranice obvodu drahy,

pre ostatné kolajové drahy a pre pozemnu lanovt drahu 15 metrov od osi krajnej kol'aje,

pre visuta lanovu drahu 15 metrov od nosného alebo dopravného lana,

pre trolejbusovu drahu 10 metrov od krajného vodica trakéného trolejového vedenia.

(3) Ochranné pasmo verejného vodovodu a kanalizacie:

mimo suvisle zastavaného tzemia obce alebo izemia uréeného na zastavanie (d’alej len ,,zastavané
uzemie®), pasma ochrany sa vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach
vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie
vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti,

¢ 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

e 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

v zastavanom Uzemi vymedzi okresny Urad v rozhodnuti na névrh stavebnika pasmo ochrany, ak
to vyplyva z podmienok uzemného rozhodnutia, najviac vSak vo vzdialenosti podla
predchadzajuceho odseku :

ochranné pasma pripojok je:

e min. 2 m od osi vodovodnej pripojky obojstranne,

e min. 0,75 m od osi kanaliza¢nej pripojky obojstranne.

(4) Hygienické pasmo Cistiarne odpadovych vod sa vymedzuje v najmensej vzdialenosti hranic

arealu Cistiarne odpadovych vod od hranice obytného tzemia v zavislosti od spdsobu Cistenia

odpadovych vod su:

a)
b)

25 m s komplexne uzavretou technologiou s Cistenim odvadzané¢ho vzduchu,

50 m s uzavretou technoldgiou bez ¢istenia vzduchu,



C) 25 m s mechanicko-biologickym ¢istenim bez kalového hospodarstva s uplne zakrytymi objektmi
alebo zakrytym kalovym hospodarstvom s ¢istenim vzduchu,

d) 100 m s mechanicko-biologickym ¢istenim s pneumatickou aeraciou s kalovym hospodarstvom,

e) 200 m s mechanicko-biologickym ¢istenim s mechanickou povrchovou aeraciou alebo biofiltrami
s kalovym hospodarstvom,

f) 50 m vegetacné Cistiarne odpadovych vod uzavreté,

g) 100 m vegetacné Cistiarne odpadovych vod otvorené,

h) 200 m ostatné objekty Cistiarne odpadovych vod,

i) ak mabyt Cistiarent odpadovych vod umiestnena v smere prevladajiceho vetra k obytnému tizemiu,
vzdialenosti sa zdvojnasobuju,

j)  hygienické pasmo Cistiarne odpadovych vod pre malé Cistiarne odpadovych vod s kapacitou do
100 m®za deit zodpoveda technickej norme alebo inej obdobnej technickej Specifikacii s
porovnatel'nymi alebo prisnej$imi poziadavkami.

(5) Ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:
a) od1kV do35kV vratane:

1. pre vodice bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
2. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od35kV do 110KkV vratane 15 m,

c) od110kV do 220 kV vratane 20 m,

d) o0d220kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad400kV 35 m,

f)  stoziarova transformacna stanica 22/0.4 kV — 10 m od trafostanice,

(6) Ochranné pasmo plynovodu je vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pdodorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os
plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

c) 12 mpre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 mpre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce s prevadzkovanym tlakom
niz§im ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty.

(7) Bezpectnostné pasmo plynovodu je vymedzené vodorovnou vzdialenost'ou od osi priameho
plynovodu alebo od podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os

plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia:



a) 10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve

a na nezastavanom uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

c) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,

d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm,

g) 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm,

h) 50 m pri regula¢nych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatirnych uzloch,

i)  pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe, uré¢i

v stlade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel’ distribu¢ne;j siete,

(8) Ochranné pasmo vedenia elektronickej komunikacnej siete je Siroké 0,5 m od osi jeho trasy
po oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy. Ochranné pasmo vedeni vstupujucich do
elektronického komunikaéného uzla, v dizke vedeni 15 m od uzla, je 10 m od osi vedenia, pricom
elektronickym komunika¢nym uzlom sa rozumie fyzicky bod prepojenia sieti, v ktorom sa prepajaju
vedenia medzi najmenej dvoma poskytovatelmi narodnych sieti a najmenej dvoma poskytovatel'mi
nadnarodnych sieti. Hibka a vyska ochranného pasma vedenia, ako aj ochranného pasma vedeni
vstupujucich do elektronického komunika¢ného uzla, je 2 m od Girovne zeme, ak ide o podzemné vedenie
a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie,

(9) Ochranné pasmo pohrebiska moze obec vSeobecne zavdznym nariadenim ustanovit’ ochranné
pasmo pohrebiska; obec vo vSeobecne zaviznom nariadeni urci Sirku ochranného pasma pohrebiska v
rozsahu najviac 50 metrov od hranice pozemku pohrebiska, pravidla umiestiovania a povol'ovania
budov a stavieb v iom so zretelom na pietny charakter pohrebiska a ustanovi ¢innosti, ktoré nie je
mozné v ochrannom pasme vykondvat’ pocas pohrebu.

(10) Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

(11) Ochranné pasmo kultarnej pamiatky je desat’ metrov od obvodového plasta stavby, ak
nehnutel'nou kultirnou pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutel'nou kultirnou
pamiatkou aj pozemok.

(12) Ochranné pasmo pozdiz vodnych tokov je uréené pre vodné toky v $irke medzi brehovymi
Ciarami :

a) nad 50 mna 10 m od brehove;j Ciary,
b) 10 az50 mna 6 m od brehovej Ciary,
c) do 10 mna4 m od brehovej iary.

(13) Ochranné pasmo proti tazbe zeminy je urcené pre vodné toky v Sirke medzi brehovymi
Ciarami:

a) nad 50 mna 50 m od brehovej Ciary,

b) do 50 mna 20 m od brehovej éiary,



(14) Pobrezné pozemky, ktoré modze uzivat’ spravca vodného toku pri vykone spravy toku a spravy

vodnych stavieb, v zdvislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri vodohospodarsky

vyznamnom vodnom toku st pozemky do 10 m od brehovej €iary a pri drobnych vodnych tokoch do 5

m od brehovej ¢iary; pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusnej a ndvodnej paty hradze.

(15) Ochranné pasma civilnej leteckej infrastruktury - na tizemi obce je vyska stavieb a zariadeni

nestavebnej povahy (vritane pouzitia stavebnych a inych mechanizmov) obmedzend ochrannym

pasmom okrskového prehladového radiolokdtora riadeného okrsku TAR (ur€enym rozhodnutim

Leteckého uradu Slovenskej republiky zn. 313-404-0P/2001-1863 zo diia 20.10.2001), a to v rozmedzi

nadmorskych vysok cca 887,8 - 994,4 m n.m. Bpv, pri¢om obmedzujuca vyska objektov na izemi obce

stupa v sklone 0,5° v smere od zariadenia, ktoré je umiestnené na Letisku Poprad - Tatry.

V zmysle leteckého zakona je potrebny suhlas Dopravného tradu na:

a)

b)

stavby letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskové stavby a stavby pre letecké pozemné

zariadenia,

stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie ¢innosti alebo vyuzivanie uzemia, ktoré

by svojimi vlastnostami mohli ohrozit’ bezpecnost’ leteckej prevadzky, ak:

by svojou vyskou, pouzitim stavebnych mechanizmov, prevadzkou alebo charakterom mohli
narusit’ alebo narusia ochranné pasma okrskového prehl’'adového radiolokatora riadeného okrsku
TAR alebo mohli rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov (najméd zéastavba vécsieho
charakteru, rozsiahle objekty s kovovou konstrukciou, zariadenia priemyselnych podnikov,
stoziare, nadzemné vedenia elektrického prudu, dialnice, rychlostné cesty a cesty L. triedy,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice),
sa ich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,
su ich sucastou veterné turbiny s rotujicimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujicimi lopatkami,
moézu ohrozit' let lietadla, najmid zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, a nadzemné elektrické
vedenia s napétim viac ako 1 000 V vediice ponad udolia alebo v blizkosti dial'nic, rychlostnych
ciest a ciest I. triedy,
pricom umiestnenie takychto objektov moédze byt Dopravnym uradom, na zaklade
individualneho postidenia, povolené len za predpokladu, Ze objekt nebude mat’ negativny vplyv
na ¢innost’ leteckého pozemného zariadenia a bezpecnost’ leteckej prevadzky.
X.
Na konci § 12 sa vklada text:

ZaD¢. 3

Zavizné su ustanovenia zaviznej Casti ZaD €. 3.

Zavizné su vykresy €. 2.1, €. 3.1 a €. 3.6 grafickej Casti ZaD ¢. 3.



Druha cast’
Zaverecné ustanovenia
Toto v§eobecne zaviazné nariadenie ¢. 5/2026 schvalilo Obecné zastupitel'stvo v
Pohorelej na svojom zasadnuti dila 18. 9. 2026 uznesenim ¢. 64/2026.

Toto vSeobecne zavizné nariadenie nadobuda ucinnost’ diiom 03. 10. 2026.

Ing. Jana Tkacikova
starostka obce Pohorela



